FICHE : SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE (S.C.1)

Objectif:

Acquisition et financement des locaux
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o Création d’une société Responsabilité | La société civile immobi- Loyers percus du Les SCl sont
(personnalité morale) indéfinie et liere est fiscalement trans- | ou des locataire(s) dirigées par un ou

¢ Objet social : solidaire des parente mais peut, sur plusieurs gérants,
L'acquisition, la gestion et | associés option, étre assujettie a associés ou non
ladministration de tous Limpot sur les Sociétés.

biens immobiliers dont la
société pourrait devenir
L, propriétaire sous quelque
Sociéte forme que ce soit

P ¢ Inscription au Registre

CIVI!'e_ . du Commerce
Immobiliére | « bépét de statuts
e Aucun capital social

[SCI] minimum n’est imposé

* 2 membres au minimum.

Aucun maximum n’est + -
imposé. <
e |l peut s’agir de
personnes physiques e Augmente la capacité e Formalisme contraignant :
ou de personnes morales financiere des associés et création, enregistrement,
facilite l'achat du local ae publicité, tenue d'AG
| professionnel. régulieres.
I
I
e Permet d’échapper a e Responsabilité indéfinie
l'indivision, souvent source et conjointe des associés.

de litiges entre associés.
e Pas d'amortissement
e Nombreux montages possible (sauf si le régime
possibles selon l'objectif de l'IS est retenul, ce qui
poursuivi par les associés peut provoquer un
(transmission, complément alourdissement de l'impot
de revenu pour la pour les associés.
retraite...). Lourdeurs comptables
sous L'IS.

¢ Imposition des bénéfices de
la SCI au choix des associés:
imp6t sur les revenus (IR)
(catégorie revenus fonciers)
pour les associés
personnes physiques ou
impot sur les sociétés (IS)
sur option.




